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Verordnung des individuellen Wohnungsbaues fiir Arbeiter und An-

fiber die Finanzierung des Arbeiterwohnungsbaues.
Vom 4. Mirz 1954

Abschnitt II der Verordnung vom 10. Dezember
53 iiber die weitere Verbesserung der Arbeits- und
ebensbedingungen der Arbeiter und der Rechte der
sewerkschaften (GBI S. 1219) ist die finanzielle Firde-
ing tes Wohnungsbaues der Arbeiter und Angestell-
Bn vorgesehen. In Durchfithrung dieser Aufgabe wir
blgendes verordnet: '
; I.
Finanzielle Forderung des individuellen Baues

von Eigenheimen

5 §1
Die finanzielle Forderung nach dieser Verordnung er-
dlten Eigenheimbauten, die von Arbeitern und An-
Bstellten fiir die eigene Nutzung gebaut und fiir die
ie 'geforderten Mindestleistungen éﬁ—ﬁ-iggnmitteln auf-
bracht werden. :
i § 2
¢ im langfristigen Kreditplan 1954 in Héhe von
illionen DM bereitgestellten Mittel zur Foérderung

i

-

i
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gestellte werden durch die Staatliche Plankommission
im Einvernehmen mit dem Bundesvorstand des Freien
Deutschen Gewerkschaftsbundes auf die Rite der Be-
zirke aufgeteilt.
§ 3

(1) Zum Zwecke der Verteilung der Mittel ist von
den Réten der Bezirke eine Kommission zu bilden, die
sich aus Vertretern des Rates des Bezirkes und des
Bezirksvorstandes des Freien Deutschen Gewerkschafts-

bundes sowie der wichtigsten Industriegewerkschaften
zusammensetzt,

(2) Die Staatliche Plankommission hat das Recht, hin-
sichtlich der Verteilung der Mittel Weisungen zu er+
teilen.

§ 4

(1) Die Leiter der volkseigenen Betriebe werden ver=
pflichtet, gemeinsam mit der BGL mit den Bauwilligen
eine Beratung iiber die Bedingungen fiir die Errich-

“tung ihres Eigenheimes durchzufiihren,

(2) Zur Beratung der Bauwilligen aus Privatbetrieben
hat die Abteilung Aufbau beim Rat des Kreises

| Beratungsstunden zu organisieren, in denen fachkune
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dige Kollegen die Bauwilligen in jeder Weise beraten.

Beziiglich der Kreditberatung sind die Bauwilligen an
die} ortliche Sparkasse zu verweisen.

§ 5 i

Fiir die nach dieser Verordnung zu férdernden

: Eigenheimbauten der Arbeiter und,K Angestellten gelten
- folgende Kreditbedingungen:

(I) Der Bauwillige hat mindestens 259 der Bau-
kosten als Eigenleistung aufzubringen. Die Eigen-
leistung besteht in

a) eigenem Geld, das zum Bau beigesteuert wird,
b) eigener Arbeif;sleistung am Bau,
c) Gemeinschaftshilfe am Bau.

Die Eigenleisturig mull bis zur Fertigstellung des
Baues erbracht werden.

(2) Die Sparkasse gewihrt ein Baudarlehen in Hohe
. der nachgewiesenen eigenen Leistungen bis zu 30 %/ der
tatséchlichen ‘Baukosten, Das Darlehen ist zinslos und
unkiindbar. Das Darlehen wird durch eine 1. Hypothek
gesichert.

(3) Die Sparkasse gewidhrt ein zweites Darlehen in
Hohe der noch ungedeckten Baukosten. Dieses zweite
Darlehen ist zinslos und in monatlichen Raten zu tilgen.
Dieses zweite Darlehen wird durch eine 2. Hypothek
gesichert.

(4) Die Hohe der jdhrlichen Tilgung errechnet sich
aus den Baukosten einschlieBlich Eigenleistungen und
betréigt

bei Baukosten bis zu 20 000 DM 2 °/o der Baukosten,

bei Baukosten von 20 001 DM bis 25 000 DM
21/29/y der Baukosten,

bei Baukosten von 25001 DM bis 30 000 DM
3% der Baukosten,

bei Baukosten von 30001 DM bis 35000 DM
3'/2% der Baukosten.
Einfamilienhduser, deren Baukosten einschlieBlich
Eigenleistungen 35000 DM {ibersteigen, fallen nicht
unter diese Verordnung.

(5) Die Tilgung des Darlehens beginnt einen Monat,
nachdem das Eigenheim bezugsfertig geworden ist. Die
Jahresleistung ist in 12 gleichen Raten jeweils am 15.
des Monats zu entrichten.

8§ 6

(1) Der Antrag auf den Kredit nach § 5 ist, nachdem
die BGL die Forderung beflirwortet hat, einer bei den
Riéten der Kreise zu bildenden Kommission zur Geneh-
- migung einzureichen. Die Kommission setzt sich aus
Vertretern des Rates des Kreises und der wichtigsten
Industriegewerkschaften des Kreises zusammen. Die
Kommission leitet die Antrédge nach Genehmigung an
die zustdndige Kreis- .oder Stadtsparkasse weiter,

(2) Mit dem Antrag smd folgende Unterlagen vorzu-

legen:

a) die Bauzeichnung,

b) ein aufgegliederter Kostenanschlag,

c¢) ein Finanzierungsplan mit dem . Nachweis der
Eigenmittel und mit der Angabe derjenigen Posi-
tionen des Kostenanschlages, die durch eigene
Arbeitsleistungen und durch Gemeinschaftshilfe
erfiillt werden sollen,

d) der Nachweis {iber das Vorhandensein eines auf-
geschlossenen oder in der Bauperiode fiir die Auf-
schlieBung vorgesehenen geeigneten qu zugelas-
senen Bauplatzes durch eine Bescheinigung des
Rates des Kreises, Abteilung Aufbau,

e) die Baugenehmigung (A) des zustidndigen Rates
des Kreises, Abteilung Aufbau, Bauaufsicht,

§ 7
(1) Die Sparkasse gewiéhrt fiir die Bauzeit einen zins-
losen Bauzwischenkredit, der nach der vorliegenden
Endabrechnung durch die Gegenwerte der 1. und
2. Hypothek abgedeckt wird.

(2) Die im Finanzierungsplan vorgesehenen, bereits
vorhandenen eigenen Geldmittel sind vor Baubeginn
auf das Bauzwischenkreditkonto bei der Sparkasse ein-
zuzahlen. Die wihrend der Bauzeit nach dem Finanzie-
rungsplan aufzubringenden Betrédge sind zu den im
Finanzierungsplan vorgesehenen Zeitpunkten auf das
Bauzwischenkreditkonto einzuzahlen.

§ 8

(1) Fir Eigenheime, deren Bau nach dieser Verord-
nung geférdert wird, ist, soweit vorhanden, geeignetes
und aufgeschlossenes oder wihrend der Bauzeit zur
Aufschliefung vorgesehenes volkseigenes Bauland zur
unentgeltlichen und unbefristeten Nutzung zur Ver-
fagung zu stellen. Eine Bauparzelle darf in der Regel
nicht mehr als 500 gm grof3 sein.

(2) Die Forderung nach dieser Verordnung wird auch
dann gewdhrt, wenn der Bau auf eigenem Bauland er-
folgen soll.

(3) Wird das Eigenheim auf Bodenreformland errich-
tet, so gelten fiir die Sicherung der nach dieser Verord-
nung gegebenen Darlehen die Grundsitze des Neu-
bauernbauprogramimns.

(4) Bei Nichtvorhandensein von eigenem oder volks-
eigenem Bauland kann durch Privatvertrag geeignetes
Baugelédnde aus privatem Besitz durch den Bauwilligen
— in der Regel bis zur Groéfle von 500 gm pro Parzelle
— erworben werden. In diesem Falle werden die glei-
chen Verglinstigungen, wie sie in dieser Verordnung
festgelegt sind, gewédhrt, Zum Zwecke der Bezahlung
der Kaufsumme an den bisherigen Eigentiimer wird
dem neuen Eigentiimer das durch die 2. Hypothek ge-
sicherte Darlehen um die Kaufsumme erhoht und die
Tilgungsdauer entsprechend verldngert.

§ 9

Wird das Eigenheim auf einem eigenen kriegszerstor-

ten Grundstiick erbaut, gelten hinsichtlich der Grund-

pfandrechte die Bestimmungen der Anordnung vom
2. September 1949 iliber die Kreditgebung fiir Wieder-
instandsetzung bzw. Wiederaufbau privater Wohnungs-
bauten (ZVOBI. S. 714).
§ 10

(1) Fir Eigenheime, die nach dieser Verordnung ors
richtet werden, wird Grundsteuer fiir die ersten zchn
Jahre nach Fertigstellung nicht erhoben.

(2) Die Grundsteuer, die auf das Bauland entfallt ist
bereits flir die Dauer der Bauzeit zu erlassen.

§ 11
Die Leitungen der volkseigenen Betriebe und der
Verwaltungen sind verpflichtet, den Arbeitern und An-
gestellten bei dem Bau von Eigenheimen nach dieser
Verordnung Hilfe zu leisten. Die Hilfe soll insbesondere
bestehen in
1. Prifung der Bauzeichnung
anschlége,
2. Beratung bei allen Fragen der Finanzierung,
3. Aufstellung der Unterlagen, die bei der Kredit-
beantragung bei der Sparkasse erforderlich sind,
4. Unterstilitzung bei der Beschaffung des Baugeldndes,
5, Beratung beim Abschlufl der Vertrédge aller Art,

und der Kosten-
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6. Hilfe bei grundbuchlichen und sonstigen notariellen
Eintragungen, ¢

1. Beschaffung der Baustoffe,
8.~ Organisierung der erforderlichen Transporte,

9. Prilfung der4iber das Baugeschehen erteilten Rech-
nungen.

§ 12

(1) Fir den Bau von Eigenheimen fiir Arbeiter und
Angestellte nach dieser Verordnung wird dem Bau-
herren vom Rat des Kreises an volkseigenem Grund
und Boden ein unbefristetes Nutzungsrecht verliehen,
das dazu berechtigt, ein Eigenheim zu errichten und
das Grundstifc‘:k_”e—ﬁféprechend den Wohnbediirfnissen
Zu nutzen.

(2) Fir das Eigenheim wird ein besonderes Grund-
buchblatt angelegt. Das Eigenheim kann zu Gunsten
volkseigener Kreditinstitute belastet werden. Die von
der Sparkasse gewiihrten Darlehen werden durch Ein-
tragung einer Hypothek an dem Eigenheim gesichert.

(3) Die Verleihung des Nutzungsrechtes wird im
Grundbuch des volkseigenen Grundstiicks eingetragen.

(4) Fir die Eintragungen im Grundbuch und Kataster
werden keine Gebiihren erhoben.

§ 13
(1) Eigenheime, die auf Grund dieser Verordnung er-
richtet und finanziert worden sind, sind persénliches
Eigentum des Arbeiters oder Angestellten,

(2) Eigenheime, die auf Grund dieser Verordnung er-
richtet und finanziert worden sind, kénnen vererbt
werden, Das Nutzungsrecht geht auf den Erben iiber.

(3) Eigenheime, die auf Grund dieser Verordnung er-
richtet und finanziert worden sind, kénnen verkauft
werden. Die K#ufer miissen Arbeiter oder Angestellte
sein, denen nach dieser Verordnung die Forderung des
Eigenheimes zusteht. Der Verkauf bedarf der Geneh-
migung durch den Rat des Kreises, Mit der Geneh-
migung wird auch das Nutzungsrecht an den Erwerber
verliehen,

(4) Der Verkaufsvertrag bedarf der notariellen Be-
urkundung.
§ 14
Eine Zwangsvollstreckung privater Gléubiger in das
Eigenheim ist nicht zuléssig,

: 1L
Finanzielle Forderung der Arbeiterwohnungsbau-
genossenschaften (AWG)
§ 15

Die bei Betrieben entstehenden Arbeiterwohnungs-
baugenossenschaften erhalten nach dieser Verordnung
finanzielle Forderung, wenn sie

a) nach dem von der Regierung bestétigten Muster-

statut arbeiten,

b) ein Baulimit erhalten haben und
¢) die geforderte Mindestleistung an Eigenmitteln
aufbringen.
j § 16
Durch den genossenschaftlichen Bau von Wohnungen
entsteht ausschlieBlich Genossenschaftseigentum,

§ 17
Die im langfristigen Kreditplan 1954 in Héhe von
50 Millionen DM bereitgestellten Mittel zur Férderung
der Arbeiterwohnungsbaugenossenscha;‘.’ten werden

durch die Staatliche Plankommission, das Ministerium
flir Arbeit und im Einvernehmen mit dem Bundesvor-
stand des Freien Deutschen Gewerkschaftsbundes nach
Anhoren der zustiindigen Ministerien auf die Rite der
Bezirke aufgeteilt, ; f

§ 18
Die Verteilung der Mittel im Bezirk auf die: Woh-
nungsbaugenossenschaften erfolgt durch die nach § 3
Abs. 1 gebildete Kommission.

§ 19
(1) Die Kredite an Arbeiterwohnungsbaugenossen~
schaften werden durch die Deutsche Investitionshank
ausgereicht,

(2) Mit dem Antrag auf Kredit sind vorzulegen:

a) Das Statut der Arbeiterwohnungsbaugenossen-
schaft und die Bestédtigung der Eintragung in das
Register,

Nachweis {iber das Vorhandensein eines geeig-
neten und zugelassenen, aufgeschlossenen oder
wéahrend der Bauzeit zur AufschlieBung vor-
gesehenen Bauplatzes (bestéitigter Lageplan des
Rates des Kreises, Abteilung Aufbau),

Bauzeichnungen und Baugenehmigung,
aufgeschliisselter Kostenanschlag,

b)

c)
d

e) Finanzierungsplan mit konkreten Angaben {iber
die Eigenmittel und Eigenleistungen unter Be-
zeichnung der hierfiir vorgesehenen Positionen
des Kostenanschlages.

§ 20
(1) Die Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften,erhal-
ten zinslose Darlehen in Héhe der im Finanzplan vor=
gesehenen Kredite bis zu 809 der Baukosten,

(2) Die Deutsche Investitionshank gewdhrt flr jede
zu bauende Wohnung ein Darlehen in Héhe von
5000 DM, das zinslos und unkiindbar ist. Unter den
gleichen Bedingungen wird ein Darlehen in Héhe der
fiir den Bau durch die Genossenschaft aufgebrachtien

- Eigenleistungen gewihrt, Die Sicherung dieser beiden

Y

Darlehen erfolgt durch eine 1. Hypothek.

(3) Die Deutsche Investitionsbank gewihrt ein wei-
teres Darlehen in Hohe der noch ungedeckten Bau-
kosten. Dieses Darlehen ist zinslos und mit 2 %/ jdhrlich
zh tilgen. Die Sicherung dieses Darlehens erfolgt durch
eine 2, Hypothek. :

(4) Die Tilgung der 2. Hypothek beginnt am 1. Januar
des auf die Fertigstellung der Wohnungen folgenden
Jahres. Die Jahresleistung ist in vier gleichen Raten
am 15. Februar, 15. Mai, 15. August und 15. November
fiir das jeweilige Kalendervierteljahr durch die Arbei-
terwohnungsbaugenossenschaft zu entrichten.

§ 21

Der Arbeite‘rwohnungsbaugenossenschaft ist geeigne-
tes, aufgeschlossenes oder wéhrend def Bauzeit zur
AufschlieBung vorgesehenes volkseigenes Bauland un-
entgeltlich und unbefristet zur Verfligung zu stellen.
Der Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft wird vom Rat
des Kreises ein unbefristetes Nutzungsrecht verliehen.
Fir die von der 5Arbeiterwohnungsbaugenossenschaf.t
erbauten Wohngebiude wird ein besonderes Grund-
buchblatt angelegt. Die von der Deutschen Investitiong-
bank gewihrten Darlehen sind durch Eintragungen auf
diesem Grundbuchblatt hypothekarisch zu sichern, :
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g 22
(1) Die Arbeiterwohnungsbaugenossensdlaften sind
zehn Jahre von der Grundsteuer befreit.

(2)_ Die Grundsteuer fiir das Bauland ist bereits fiir
die Dauer der Bauzeit zu erlassen.

§ 23
Fiir die Zulassung und Registrierung der Arbeiter-
wehnungsbaugenossenschaften ist das Ministerium fiir
Arbeit verantwortlich.
§ 24
Es ist ein Priifungsverband fiir Arbeiterwohnungs-
baugenossenschaften zu bilden, Der Priifungsverband
unterliegt der Aufsicht des Ministeriums der Finanzen.

Schlufibestimmungen;
§ 25

Die nach dieser Verordnung gewihrten zinslosen
Baudarlehen- und Hypotheken werden den ausreichen-

den Kreditinstituten vom Staatshaushalt nach den gel-
tenden Zinssitzen verzinst,

: § 26
Erforderliche Durchfﬁhrungsbestimmungen erldBt das
Ministerium der Finanzen in Verbindung mit den zu-
stdndigen Ministerien.
§ 27
Diese Verordnung {ritt mit
Kraft.

Berlin, den 4. Mirz 1954

ihrer Verkiindung in

Die Regierung
der Deutschen Demokratischen Republik

Der Ministerprisident Ministerium der Finanzen

Ulbricht : Dr. Loch
Stellvertreter des Stellvertreter des
Ministerprﬁsider_lten Ministerprisidenten

Bekanntmachung
des Musterstatuts fiir eine Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft.

Vom 4. Mirz 1954
Nachstehend wird das vom Ministerium bestétigte Musterstatut fiir eine Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft

bekanntgemacht.
Berlin, den 4. Mirz 1954

Staatssekretir der Regierung
und Chef der Regierungskanzlei

Dr. Geyer

Musterstatut
fiir eine Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft

Die Regierung der Deutschen Demokratischen Repu-
blik fordert allseitig die Verbesserung der Arbeits- und

Lebensbedingungen der werktédtigen Bevélkerung. Um '

den Umfang des Wohnungsbaues zu erweitern und die
Versorgung der Werktétigen mit Wohnungen zu ver-
bessern sowie die Vorteile kollektiven Bauens anzu-
wenden, werden entsprechend den Wiinschen und Be-
diirfnissen der Werktitigen Arbeiterwohnungsbaugenos-
senschaften gebildet. Die Arbeiterwohnungsbaugenos-
senschaften erhalten fiir ihre Bauten Kredite zu Vor-
zugsbedingungen und volkseigene Grundstiicke zur un-
entgeltlichen Nutzung, s

In Anerkennung dieser MaBnahmen der Regierung
der Deutschen Demokratischen Republik und im Be-
wufltsein der Bedeutung des eigenen tatkriftigen Ein-
~ satzes bei der Errichtung und Pflege genossenschaft-
lichen Eigentums beschliefen wir, die Werktitigen des
Betriebes (der Betriebe) ................. TARIRS T
1R SR S R N BRI e ;
auf Grund der Verordnung vom 10. Dezember 1953
uber die weitere Verbesserung der Arbeits- und Lebens-
bedingungen der Arbeiter und der Rechte der Gewerk-
schaften (GBl. S. 1219) die Griindung einer Arbeiter-
WOhnungsbaug_enossenschaft mit folgendem Statut:

/ i :
Grundlagen und Aufgaben der Genossenschaft

1. Aufgaben der Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft
sind: ' J

a) Fiur ihre Mitglieder Wohnungen zu bauen, ins-
besondere in Form von Reihenhiusern oder
GeschoB3bauten,

b) die in genossenschaftlichem Eigentum befind-
lichen Wohnungen entsprechend den Grund-
sdtzen dieses Statuts zu verwalten,

c) die Initiative der Genossenschaftsmitglieder
und die Masseninitiative der Werktédtigen fiir
die zu errichtenden Bauten der Arbeiter-
wohnungsbaugenossenschaft und die Erhaltung
und Pflege des genossenschaftlichen Eigentums
zu entfalten.

2. Die Jahreshauptversammlung der Genossenschaft
beschlieBt spétestens bis zum 81. Januar fiir das
laufende Geschiftsjahr

a) den Bauplan,

b) den Finanzierungsplan fiir Neubauten,
c) den Wohnungsverteilungsplan,

d) den Haushaltsplan.

Im Griindungsjahr muB die Beschluﬁfassﬂng inner-
halb von drei Monaten nach der Annahme des
Statuts erfolgen.

3. Die Finanzierung des genossenschaftlichen Woh-
nungsbaues erfolgt aus
a) Mitteln der Genossenschaft,
b) Arbeitsleistungen der Genossenschafter,
¢) Solidaritédtsleistungen der Werktatigen,
d) Zuschiissen der Betriebe und sonstigen Beihilfen,
e) zinslosen Krediten der Deutschen Investitions-

bank,

4. Der Jahresbauplan ist fiir den Umfang des der Ge-
nossenschaft fiir das Jahr gegebenen Baulimits
aufzust_ellen‘ Die im Finanzplan vorgesehenen Kre-



